TEIL A

PLANZEICHEN UND TEXTFESTSETZUNGEN

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 69 "Anlage zur Wiederverwendung mineralischer und nattrlicher Baustoffe und zur
Herstellung von Ersatzbaustoffen” festgesetzt. Die GroRe des Anderungsbereiches betrigt 3 397 Quadratmeter.

L

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
[GemdR § 9 Abs. 7 BauGB, Ziffer 15.13 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Planzeichen fiir Bauleitplane]

Gemal § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren
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Durchfuhrung sich der Vorhabentrdger im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (59 abs. 183uGB i.v.m § 1 bis 23 BauNvO]

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (89 A bs. 1 Nr. 1 BauGB]

Die fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung als "Flachen fir die
Vorbereitung zur Wiederverwertung mineralischer Baustoffe [WB]" festgesetzt.

Flachen fur die Vorbereitung zur Wiederverwertung mineralischer und natirlicher Baustoffe

[§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 9 BauNVvQ]

Innerhalb der fir die Bebauung vorgesehenen Flachen (Baugebiet) ist der Bau und der Betrieb einer Anlage nach Ziffer
8.11.2.4 (Anlagen zur sonstigen Behandlung von nicht gefahrlichen Abfillen von 10 Tonnen oder mehr je Tag) in Ver-

bindung mit Ziffer 8.12.2 (Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von nicht gefahrlichen Abféllen von mehr als 100 Tonnen) und

Ziffer 8.12.1.2 (Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von gefahrlichen Abféllen mit einer Lagerkapazitt bis weniger als 50 Ton-
nen) des Anhangs 1 der Vierten Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber ge-

nehmigungsbedirftige Anlagen - 4. BImSchV) allgemein zuldssig. Der Betrieb bedarf einer Genehmigung nach Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG). Anlagen zum Lagern, Brechen, Trocknen, Mahlen, Klassieren oder Umschlagen
von natdrlichem oder kiinstlichem Gestein und natirlicher Baustoffe sowie der Behandlung von Boden durch Ver-

mischung mit Kalkhydrat und weitere Zuschldge sind allgemein zuldssig.

Allgemein zuldssig sind bauliche und technische Anlagen fir die Lagerung, Verladung und Vorbereitung zur Wiederver-
wendung mineralischer und natirlicher Baustoffe, bauliche und technische Anlagen zur Behandlung von Boden mit Kalk-
hydrat und anderen Zuschldgen, Biro- und Sozialrdume, Fahrzeugwaagen, Betriebstankstellen fur den Eigenbedarf, Zaun-
anlagen mit Toren und sonstigen Anlagen der AuRensicherung, Rangier- und Betriebsflichen, Stell- und Lagerfldchen,

Stellpatze.
GemaB § 14 Abs. 2 BauNVO sind die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ab-

leitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sowie bauliche Anlagen zum Brand- und Immissionsschutz in dem Baugebiet

ausnahmsweise zuldssig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG [§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 1- 21 BauNV0]
Das MaR der baulichen Nutzung wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO durch Festsetzung
des dberbaubaren Grundflichenanteils und die Hohe der baulichen Anlagen bestimmt. Die Hohe baulicher Anlagen darf
die in der Planzeichnung festgesetzte zulassige Firsthohe (FH) in Meter, bezogen auf das Normalhéhen Null (NHN) als

Bezugspunkt fur das Deutsche Haupthdhennetz 2016, nicht Uberschreiten.

Fur das Baugebiet wird das MaB der baulichen Nutzung wie folgt bestimmt:

Der zuldssige Uberbaubare Fldchenanteil eines Baugrundstlckes betrdgt 0,9.
Anlagen zur Sammlung des Niederschlagswassers von Dachflachen werden nicht auf die Grundflache angerechnet.
Die zulassige Wandhséhe (WH) baulicher Anlagen betragt 10,50 Meter, die zulassige Gebadudehéhe (GH) 12,00 Meter.

Bei Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen werden die erforderlichen Bezugspunkte wie folgt bestimmt:
Die Gebdudehthe (GH) beschreibt den Abstand zwischen der Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses (OKFF) und

bei geneigten Dachern der Oberkante (OK) der Dachhaut des Firstes.
Die Wandhohe (WH) beschreibt den Abstand zwischen der Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses (OKFF) bis zum

oberen Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante (OK) der Dachhaut.

Bei der Gestaltung der Dachform als Flachdach ist die Wandhohe als limitierende Héhenbegrenzung fur die Gestaltung
der Hohe der baulichen Anlagen anzunehmen. Als oberer Bezugspunkt wird die Wandhohe (WH) als Abstand zwischen
der Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses (OKFF) bis zum hdchsten Punkt des Hauptgesimses (Attika) bestimmt.
Bei Flachddchern und flach geneigten Déachern (bis 19 Grad) darf die Wandhohe ausnahmsweise um 0,5 Meter ber-
schritten werden.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaude- und Firsthéhen ist fir die Errichtung von haustechnischen

Aufbauten und Anlagen fir regenerative Energienutzung bis max. 2,0 Meter zuldssig.

BAUWEISE [§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 23 BauNVQ]

Die Bauweise wird als abweichende Bauweise (a) festgesetzt. In der abweichenden Bauweise werden die Gebdude mit

seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet. Die Ldnge der Hausformen darf ab-
weichend von der offenen Bauweise 50 Meter tberschreiten.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN [§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.v.m. § 23 BauNv0]

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 BauNVO durch Baugren-

zen festgesetzt.

\ Ve

Baugrenze [GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Ziffer 3.5 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Planzeichen fiir Bauleitplane]

E | —uberbaubare Grundsticksflache

Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind auferhalb der Gberbaubaren Flachen nur dann zuldssig, wenn die
Belange des offentlichen Verkehrs nicht beeintrachtigt werden.

Die Errichtung von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick im Sinne von § 19
Abs. 4 Nr. 3 BauNVO lediglich unterbaut wird, ist auch auBerhalb der zeichnerisch festgesetzten Baufelder zuldssig.

Ein Uberschreiten der in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen ist fir ein Vordach auf einer Linge von maxi-
mal 50,0 Meter und bis zu einer Tiefe von maximal 5,0 Meter zuldssig, sofern die Bestimmungen der Abstandsflachenre-

gelung gemaR § 6 Hessischer Bauordnung eingehalten werden.

VERKEHRSFLACHEN [§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

[1.14]

Ein- bzw. Ausfahrten / Anschluss an die 6ffentlichen Verkehrsflachen
[GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, Ziffer 6.4 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Planzeichen fiir Bauleitpléne]
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[1.15]

[1.16]

[1.19]

[1.20]

[1.21]

[1.22]

[1.23]

[1.24]

In den Zufahrtsbereichen ist die Herstellung von Beschrankungsanlagen zuldssig.
VERSORGUNGSLEITUNGEN (59 Abs. 1 Nr. 13 BauGB]

Die zur Versorgung des Baugebietes notwendigen Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

GRUNFLACHEN (59 Abs. 1 Nr. 15 BauGB]

Grunflachen
[GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, Ziffer 9. der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Planzeichen fir Bauleitpléne]

Die Grinflachen werden als private Grinflichen festgesetzt. Fur die private Grunflichen wird die Zweckbestimmung "Schutz-
pflanzung / Gehdlzsaum (hemisch und standortgerecht)", festgesetzt.
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]
Die offentliche und private Aufienbeleuchtung an Gebduden und Freiflachen (z.B. Wege, Parkplétze) ist energiesparend,
blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten und auf das notwendige MaR zu reduzieren. Zuldssig
sind daher nur voll abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0 Prozent
Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fir die meisten Arten wirkungsarmen Spektrum wie bernsteinfarbenes bis war-
mes Licht entsprechend den Farbtemperaturen von 1.600 bis 2.400, max. 2.700 Kelvin. Fldchige Fassadenanstrahlungen,
freistrahlende Réhren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem Lichtstrom héher als 50
Lumen sind unzuldssig. Nicht zuldssig sind flichige Anstrahlungen ohne Informationsvermittiung. Die Beleuchtung ist auf

das erforderliche Minimum zu reduzieren.
MaRnahmen zur Nutzung solarer Strahlungsenergien [§9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB]

In den Baugebieten sind die nutzbaren Gebdudedachflachen zu mindestens 50 Prozent mit Photovoltaikmodulen zur
Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestfliche). Nutzbar ist derjenige Teil der
Dachfldche, der fur die Nutzung der Solarenergie aus technischen und wirtschaftlichen Griinden verwendet werden kann (zur
nutzbaren Dachflache siehe Begrindung zum Bebauungsplan). Werden auf einem Dach Solarwdrme-Kollektoren installiert, so
kann die hiervon beanspruchte Fldche auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONST. BEFPLANZUN-

GEN [89 Abs. 1 Nr. 25b BauGB]
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
[GemdRB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB, Ziffer 6.4 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Planzeichen fir Bauleitplane]

VORKEHRUNGEN VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN [§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

Zum Schutz der angrenzenden Nutzungen im Bereich der "Robert-Bosch-Stralte", der "Carl-Friedrich-Benz-StraRe" sowie dem
"Griinen Weg" gegen schadliche Gewerbeldrmeinwirkungen durch Anlagen im Sinne der TA Ldrm werden fur die Flachen flr
die Vorbereitung zur Wiederverwendung mineralischer und natirlicher Baustoffe und zur Herstellung von Ersatzbaustoffen im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 69 ,Anlage zur Wiederverwendung mineralischer und natiir-
licher Baustoffe und Herstellung von Ersatzbaustoffen® bauliche und technische Malfnahmen festgesetzt. Das Behandeln von
mineralischen und natirlichen Baustoffen mittels Brecher- und Siebanlage sowie das Behandeln von Béden durch Vermischung
mit Kalkhydrat ist ausschlieRlich in geschlossen Hallen zuldssig, deren SchallddmmmaR einen Wert von R,' = 31 dB(A) nicht
iberschreitet. Das SchallddimmmaR der Tore darf einen Wert R,' = 15 dB(A) nicht dberschreiten. Das Behandeln von mine-
ralischen und naturlichen Baustoffen mittels Brecher- und Siebanlage sowie die Behandlung von Béden durch Vermischung

mit Kalkhydrat darf ausschlieRlich werktags zwischen 06:00 Uhr und 17:30 Uhr erfolgen.
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V. AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERMERK

Aufgestellt nach dem Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVQ), der Planzeichenverordnung
(PlanZV) sowie § 91 der Hessischen Bauordnung (HBO) jeweils in der zum Zeitpunkt der Offenlegung giiltigen Fassung

5.1 Aufstellungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammlung der Dornréschenstadt Hofgeismar hat die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbe-

zogenen Bebauungsplanes Nr. 69 "Anlage zur Wiederverwertung mineralischer und nattrlicher Baustoffe sowie zur Herstellung von Er-
satzbaustoffen" in ihrer Sitzung am 26. 06. 2023 gefasst. Der Beschluss ist am 28. 06. 2024 ortstblich bekannt gemacht worden.

5.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch 6ffentliche Auslage der Allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung

(Vorentwurf), der Begrindung, Umweltbericht und der Immissionsprognose (Ausbreitung von Schall) im Zeitraum vom 01. 07. 2024
bis zum 01. 08. 2024. Die ortstbliche Bekanntmachung erfolgte am 28. 06. 2024.

5.3 Friihzeitige Beteiligung der Behorden
Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 01. 07. 2024 tber die Allgemeinen Ziele und

Zwecke der Planung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb des Zeitraums vom 01. 07. 2024 bis zum 01. 08. 2024

aufgefordert.

5.4 Beteiligung der Offentlichkeit
Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch 6ffentliche Auslage des Planentwurfs, der Begrindung, Umweltbericht und den um-
bis zum . Die ortstbliche Bekanntmachung erfolgte

weltbezogenen Stellungnahmen im Zeitraum vom
am
5.5 Beteiligung der Behorden

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
ten der Dornroschenstadt Hofgeismar unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb des Zeitraums vom

uber die Entwicklungsabsich-

bis zum aufgefordert.

5.6. Satzungsbeschluss
Die Stadtverordnetenversammlung der Dornrgschenstadt Hofgeismar hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 69 "Anlage zur Wie-

derverwertung mineralischer und natirlicher Baustoffe sowie zur Herstellung von Ersatzbaustoffen" nach Abwéagung der eingegange-
nen Stellungnahmen und Anregungen in ihrer Sitzung am als Satzung beschlossen. Die Begriindung, der Umweltbe-
richt und die zusammenfassende Erklarung wurden gebilligt. Das Ergebnis der Uber die Berlcksichtigung der Stellungnahmen

(Abwdgung) wurde mit Schreiben vom mitgeteilt.

(Unterschrift)
Torben Busse, Blrgermeister

Ort, Datum, Siegelabdruck

5.7 Ausfertigungsvermerk
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung der Dornrés-

chenstadt Hofgeismar ibereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

(Unterschrift)
Torben Busse, Blrgermeister

Ort, Datum, Siegelabdruck

5.8 Inkraftsetzung
Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit Begrindung, Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung

eingesehen werden kann, ist am ortstiblich bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung ist der vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 69 "Anlage zur Wiederverwertung mineralischer und nattrlicher Baustoffe sowie zur Herstellung von Er-

satzbaustoffen" wirksam geworden.

Hinweis zur Bekanntmachung
Gem. § 215 (2) BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 (1) S. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens-

und Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften iber das Verhdltnis des Bebauungs- und
des Flachennutzungsplans und nach § 214 (3) S. 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwégungsvorgangs gem. § 215 (1) BauGB unbeachtlich werden, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Dorrgschenstadt Hofgeismar unter Darlegung des die Verletzung oder
den Mangel begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach§ 214 (2a) BauGB beachtlich sind.
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Ort, Datum, Siegelabdruck

(Unterschrift)
Torben Busse, Blrgermeister

Bei der Errichtung von Einfriedungen auf privaten Grundsticken entlang der LandesstraBe Nr. 3212 sind die Richtlinien fir passiven Schutz an Straken durch Fahrzeug-Rick-
haltesysteme (RPS) zu beachten. Die Errichtung von erforderlichen SchutzmaBnahmen gehen zu Lasten des Vorhabentrdgers bzw. der privaten Grundstickseigentimer.
Deshalb ist bei geplanten Baumpflanzungen darauf zu achten, dass keine SchutzmaRnahmen gemdR den Richtlinien flr passiven Schutz an StraBen durch Fahrzeug-Ruckhalte-

[1.25] Grenze der Flur
[1.26] T BemaBung in Meter systeme (RPS) notwendig werden.
EOE Es wird darauf hingewiesen. dass das von den verfahrensgegenstdndlichen Grundsticken anfallende Oberflichenwasser abzufangen ist und dem StraRengrundstiick der
7] Hohenpunkt (Bestand im Meter tber NHN L 3212 bzw. deren Entwidsserungseinrichtungen nicht zugefthrt werden darf. Durch die Reflexion des Sonnenlichts von eventuellen Moduloberflichen der Anlagen
Jo7.38 zur Nutzung solarer Strahlungsenergien darf keine Blendwirkung fir den Verkehrsteilnehmer auf der LandesstraBe entstehen.
Darlber hinaus besteht im Abstand von bis zu 40,0 Meter zum duReren Rand der befestigten Fahrbahn eine Baubeschrénkungszone. Baugenehmigungen oder nach
[1.28] Interpolation der Hohenpunkte (Urgelande) anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen bedurfen der Zustimmung der StraBenbaubehorde, wenn bauliche Anlagen langs der Landesstrale in einer Ent-
fernung bis zu 40,0 Meter, gemessen vom duferen Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich ge&dndert oder anders genutzt werden sollen. Daher beddrfen
auch Werbeanlagen im betreffenden Bereich der Zustimmung des Strafenbaulasttragers (hier HessenMobil), welcher hierzu mitteilt, dass Werbung nur an der Statte
der Leistung zugelassen werden kann, wenn von der Anlage keine erhebliche storende Fernwirkung ausgeht. AuBenwerbung ist moglichst in die Fassade zu integrie-
I1. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (59 Abs. 4 BauGB i.v.m § 91 HBO] ren und hat sich in GroRe, Form und Farbe dem Gebaude unterzuordnen. Werbeanlagen sind blendfrei zu gestalten. Anlagen fir AuBenwerbung als Blinklicht, als lau-
) fendes Schriftband, als projizierte Lichtbilder und als spiegelnde Bilder sind nicht zuldssig. Uberdimensional groRe Anlagen und hohe Pylone entlang der klassifizier-
BEGRUNUNG VON BAULICHEN ANLAGEN SOWIE DIE NUTZUNG, GESTALTUNG UND BE- ten Strafen sind nicht zuldssig.
PFLANZUNG DER GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN [§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO] Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind
[2.1] Bepflanzung von Grundsticksfreiflichen: [GemdR § 9 Abs. 4 BauGB, Ziffer 15.8 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Planzeichen fiir Bauleitplane]
2111 Je angefangene 1.000 Quadratmeter Grundsttcksflache ist mindestens ein grofkroniger Baum oder je angefangene
400 Quadratmeter Grundsticksfliche ein kleinkroniger Baum zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. BODENSCHUTZ
(2.1.2] Fir festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen sind standortgerechte einheimische Laubgeholze zu verwenden und [4.3] Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten. Mutterboden, der bei der Errichtung und Verdnderung baulicher Anlagen so-
7u erhalten. wie bei wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberflaiche ausgehoben wird, ist gem. § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung o-
[2.1.3] GroRkronige Bdume missen einen Mindeststammumfang von 16-18 Zentimeter, kleinkronige Baume einen Mindest- der Vergeudung zu schitzen.
stammumfang von 12-14 Zentimeter, gemessen in 1,00 Meter Hohe tber dem Erdboden, aufweisen. DENKMALSCHUTZ
(2.2] Begranung von baulichen Anlagen: [4.4] Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettres-
) . . . . . Lo ) . te entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchdologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehtrde
(2.2.1] z%l%a%gghgjtgst?;tasd?bdagngIe;:senhseﬁuei?eig?vzjﬂtblggrfurnzaaﬂ;S(;C:atun;Laefltn;umermh;[l]tiiﬁ\?gr? gefeFr;tsltrggttzeJnsgtakrakrfr? aduusrncahhwmusr_ zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverédndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).
weise abgewichen werden, wenn 80 Prozent der nutzbaren Dachfliche mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsener- DURCHFUHRUNGS- UND ERSCHLIERUNGSVERTRAG
gien bestlckt sind. [4.5] Zum Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 69 "Anlage zur Wiederverwertung mineralischer und natirlicher Baustoffe und zur Herstellung
GESTALTUNG VON EINFRIEDUNGEN UND WERBEANLAGEN [§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m § 91 Abs. 1 Nr. 7 HBO] von Esatzbaustoffen" besteht zwischen dem Magistrat der Dornrdschenstadt Hofgeismar und dem Vorhabentrager ein Durchfihrungs- und ErschlieBungsvertrag, des-
sen Regelungen flr den Vorhabenbereich gelten und die zu beachten sind.
[2.3] Zuldssig sind ausschlieflich Werbeanlagen, die der im Gebiet dargebotenen Leistungen dienen. GELANDEHGOHE
24 Bgleuchtete F)de.r durch Strahler abgeleuchtete Werbetafeln S”_]d 2uldssig. ] [4.6] Die tatsachliche Gelandehthe des Plangebietes liegt zwischen ca. 157,00 m G.NHN und ca. 159,50 m . NHN.
[2.5] Nicht zuldssig sind Werbeanlagen auf den Dachflachen sowie Leuchtreklamen in Neonfarben und besonderen Leucht-
effekte wie Blink- und Blitzschaltungen oder wechselnde Lichtstirken ganz oder auch nur teilweise. Diese Festsetzung KAMPEMITTEL
bezieht alle Gebdudeteile und Grundstiicksfldchen innerhalb der Baugebiete ein. [4.7] Werden bei Bodengingriffen kampfmittelverdachtige Gegenstande gefunden, so sind die Arbeiten in diesen Bereichen sofort zu unterbrechen und der Kampfmittel-
[2.6] Die Errichtung von Werbeanlagen in einer Entfernung bis zu 40,0 Meter, gemessen vom 4uferen Rand der befestigten raumungsdienst des Landes Hessen unverziiglich beziglich der Festlegung der weiteren Vorgehensweise einzuschalten.
Fahrbahn der L 3212, bedarf gem. § 23 Abs. 2 HStrG der Zustimmung der zustandigen StraBenbaubehdrde (Hessen VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
Mobil, StraBen- und Verkehrsmanagement Kassel). ) ) ) i ) i . . ) ) nm
[4.8] Bei Erdarbeiten sind die allgemeinen Vorschriften der Versorgungstriger zum Schutz von Leitungen zu beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so durchzufiih- D 0 R N R 0 S C H E N S T A D T
ren, dass keine Gefdhrdung der Versorgungsleitungen entsteht. Die Umverlegung bzw. Beseitigung vorhandener Ver- und Entsorgungsleitungen sowie die Neuver-
Il. WASSERRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (59 Abs. 4 BauGB i.v.m § 37 Hessisches Wassergesetz] legung von Ver- und Entsorgungsleitungen ist rechtzeitig mit den betroffenen Versorgungsunternehmen abzustimmen.
[3.1] Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen ist (iber ein getrenntes Leitungsnetz in eine retentionsfahige Zis- VERKEHRSIMMISSIONEN H 0 F G E I S M A R
erne auf dem jeweiligen Grundstuck zwischenzuspeicheren. Fir die Bemessung der erforderlichen Regenruckhaltung ist [4.9] Von der LandesstraRe 3212 gehen schadliche Immissionen (Larm und Luftverunreinigungen) aus. Der zustandige StraRenbaulasutrager HessenMobil teilte hierzu mit,
eine Drosselabflussspende fur die Einleitungsstelle in das Gewasser von qp, = 15 Liter/Sekunde”Hektar bezogen auf die dass es Sache des Tragers der Bauleitplanung ist, die erforderlichen Nachweise zu fihren und ggf. Vorkehrungen zu treffen. Kosten oder anteilige Kosten hierfur wer- V 0 rh d b en b ezZo0 g ener B e b auun g S p | dn N r. 6 9
angeschlossene abflusswirksame Flache A, zugrunde zu legen. Der entsprechende zuldssige Drosselabfluss ins FlieR- den durch die StraBenbaulasttrager oder durch den Triger der Planungshoheit nicht dbernommen. " . . . - .
gewasser ergibt sich zu Qp, = qp, * A,. Die Bemessung hat auf ein funfjdhrliches Regenereignis (n = 0,2) zu erfolgen. . Anlage Zur W|edervervvertung mineralischer und natirlicher Baustoffe sowie zur
WASSERSCHUTZ / WASSERGEFAHRDENDE STOFFE "
. Beim U it fahrdenden Stoffen sind die Besti d 62 W haushalt tz (WHG) und der Verord Uber Anl U it HerSte”ung von Ersatzbaustoffen
v NACHRICHTLICHE GBERNAHMEN UND HINWEISE (5o a6 sauce) (4.10] eim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Bestimmungen ers asserhaushaltsgesetz ( )_un er Verordnung tber Anlagen zum Umgang mi
wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten. Die Lageranlage ist nach § 62 Wasserhaushaltegesetz (WHG) i. V. m. § 40 der Verordnung Uber Anlagen zum Um-
ALTLASTEN- ODER ALTLASTENVERDACHTSFALLE gang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) dem Fachdienst (FD) Wasser- u. Bodenschutz des Landkreises Kassel anzuzeigen. Die Installation einer Erdwarmesonde K ern Sta dt
) o ] ) o ) . S ] ist gem. § 8 WHG erlaubnispflichtig. Fur die Versickerung von Niederschlagswasser, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gemdR § 8 und § 9 Wasserhaushaltsgesetz
[4.1] Werden bei Bodeneingriffen f_arblmhe gld_erlgeruchhche Ag‘ffallhgkelten festgestellt, so s.md die Arbeiten in Q|esgn Bereichen erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Fachdienst (FD) Wasser- u. Bodenschutz des Landkreises Kassel zu beantragen. Dem Antrag sind unter ande-
zu unterbrechen und das Regierungsprasidium Kassel bezaglich der Festlegung der weiteren Vorgehensweise einzuschalten. rem Berechnungen zur Bemessung der Versickerungsflichen unter Beriicksichtigung des Wasseranfalles, der verwendeten Materialien und der Versickerungsfahig- ENTWURF
Fir die verfahrensgegenstandlichen Flachen ist ein Altstandort mit der Kennung 633.013.040-001.080, Paulik StraRen- und Tief- keit des Bodens sowie Rickhaltung und Vorbehandlung von Niederschlagswasser nach beizufiigen. Die Planung und Bemessung gewerblicher Abwasseranlagen sind
baugesellschaft mbH & Co.KG in der Datenbank registriert. Bei dem Standort handelt es sich um eine ehemalige Straken- und ggf. mit der zustandigen Wasserbehorde abzustimmen. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB, der Behorden
Tiefbaugesellschaft sowie Containerdienst, welcher von 1994 bis 2002 ansassig war. Der Standort wurde bisher nicht untersucht. ARTEN- UND BIOTOPSCHUTZ gem. § 4 Abs. 2 BauGB und Abstimmung der Planung benachbarter Gemeinden untereinander § 2 Abs. 2 BauGB
Es wird darauf hingewiesen, dass aufgrund der Vornutzung der Fldche konnen Untergrundverunreinigungen nicht abschlieRend . , , . . . . P, . . 4
ausgeschlossen werden. [4.11] Zum allgemeinen Schutz V\{l||d|ebender Tiere, insbesondere vlpn Vogeln_,l ist es nicht zuldssig, Bﬂaum_e, die au[;erhalb des_WaIdes, von Kurzumtriebsplantagen oder gart- )
< % ) } _ _ ) _ nerisch genutzten Grundflichen stehen, Hecken, lebende Z4une, Gebische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf PLANUNGSBURQ BIOLINE
9 Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung »
o« x o [Gem4R § 9 Abs. 4 BauGB, Ziffer 15.12 der Anlage zur Planzeichenverordnung 1990, Planzeichen fir Bauleitplane] von Baumen. Orketalstrake 9 m Auftrag der
Auf dem Grundstiick mit der Bezeichnung Gemarkung Hofgeismar, Flur 5. Flurstick 183/3 befindet sich entlang des Gewassers ein nach § 30 Bundesnaturschutz- 35104 Lichtenfels BI W DORNROSCHENSTADT
BAUVERBOTSZONE gesetz geschiitztes Biotop (Gewasser mit naturnaher Ufervegetation). 06454/9199794 HOFGEISMAR
Die Bauverbots- und Baubeschrankungszone entlang der Landesstrae L3213 gemdR Hessischen StraBengesetz wer- Markt 1
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[4.2]

den nachrichtlich Gbernommen. GemdR § 23 Abs. 1 HStrG dirfen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung von 20 Meter,
gemessen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn der Landesstralke Nr. 3212, und bauliche Anlagen jeglicher Art, die
Uber Zufahrten an Landesstrale unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden. Dies gilt

auch fur Aufschuttungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs.
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